
Oldmans Township 
Special Meeting 

September 21, 2011 
 

A special meeting of the Oldmans Township Committee was held on September 21, 2011.  This meeting 
was held in conjunction with the Sunshine Law.  Mayor Miller called the meeting to order at 4:30 p.m. 
 
Members present:  William Miller, Harry Moore and George Bradford 
Also present:  James Hackett, CEO; Rae Walzer, Deputy Treasurer; James Nipe, Director of Public Works; 
Tom Tedesco, Township Engineer; Ronald Portadin of MMPF Architects; Matt Baldino of Fralinger 
Engineering; and Shaminda Hubert and Charles Cole of Biagi, Chance, Cummins, London, Titzer, Inc. 
 
Site Plan 
Mr. Baldino reviewed the two basins:  one sand bottom (in back by garage) and one grass bottom (in 
front of building).  The grass bottom basin will have large river rock on basin sides.  There will be an 
outlet structure to drain the basin dry and the water will be piped to corner of property.  The roof 
rainspouts will also drain into the same drainage pipe.  The grass area, the two basins and river rock 
would be included in the bid package as a part of the regular bid. 
 
Landscaping – Mr. Baldino suggested street trees such as red maple which can grow to about 40 feet.  
The cost of the tree is $300 which includes the planting.  Additional landscaping would include hostas, 
two cherry trees and periwinkle.   There will be irrigation around the front of the building, along the 
driveway and around the building.  It was suggested that the landscaping be presented as an alternate 
bid in the bidding package. 
 
Outside Lighting ‐  There will be three outside lights for security purposes.  Tom Tedesco will obtain 
information about the Township’s sign ordinances. 
 
Gas Line – There is a line for natural gas on Straughns Mill.  Matt will check with gas company about gas 
line location on Freed Road.  There is some question as to what utilities are available off of Freed Road 
such as water.  It was decided to access all utilities (water, gas and electric) off Straughns Mill Road. 
 
Planning Board – The site plan will be presented to the Twp. Planning Board on October 17th.  The site 
plan will also be submitted to the County. 
 
Test borings are scheduled for Monday, Sept. 26th.  Mr. Sparks will need to be notified. 
 
Utilities (presented by Mr. Hubert) 
Mechanical Room  ‐ An additional mechanical room was added by taking some space from the server 
room; this will allow for the meeting room mechanics to be stored on the first floor rather than up in the 
attic.  The separate storage unit for the Registrar’s records will have a two hour firewall.  The garage 
floor will have epoxy sealer.  The whole garage will be insulated and a sink was added. 
 
Water Heaters ‐There was some discussion about the different types of water heaters.  The standard hot 
water heater would be a gas residential, 50 gallon tank.  There is a possibility of small insta‐hots to be 
installed under the sinks in the public bathrooms.  These type of water heaters are electric. 
 



Meeting Room ‐ The meeting room would have birch wood around the dais to match the doors with a 
corian top.  The meeting room will have 3 microphones on tables.  The supplies will be located in the 
mechanical closet.  There will be remote volume control, portable recorder, CD writer and 4 speakers. 
 
Security – Card reader will be part of bid package.  It was decided that the Twp. would call a security 
firm on their own; don’t have to pay prevailing wage.  The contractor will let the Twp. know when a 
security firm could hook into the building. 
 
Comcast Cable is waiting for Atlantic Electric to choose a telephone pole. 
 
The architectural drawings are about 95‐97% complete.  Mr. Portadin has begun to write the spec book 
in preparation for the bid package. 
 
Budget ‐ $1.7 million for building, site plan, landscaping and mechanical, electric and plumbing. 
$1.4 million for building only.  This amount does not include any tie‐in fees from the utility companies or 
furnishing the inside/computers etc.  Total cost finished is estimated to be $1.9 to $2.0 million.  Mr. 
Hackett explained some finance options to the Committee:  use of capital fund, Bond Anticipation Note 
and/or long term financing.  Mr. Hackett needs a 6 month window to go to bank and borrow money. 
 
Time Line 
Mr. Portadin will finish the architectural drawings, find alternates for the bid package, get bid package 
read and prepare for the Planning Board. 
 
Mr. Tedesco will check on electric and plumbing permit costs as they are outside contractors for the 
Twp. 
 
October 17th – Planning Board presentation 
October 18th – Out to bid 
November – Bid packages due 
December – Award contract 
 
Resolution 2011‐107  Municipal Alliance Contract for 2012.  Mr. Bradford made a motion to approve, 
Mr. Moore second and all agreed. 
 
Township Newsletter 
Ms. Taylor presented a proposal for a new format for the Township Newsletter.  The newsletter would 
be similar to a magazine.  The only cost to the Township would be postage.  The cost of the newsletter is 
covered by advertisements of local businesses which the printer would be responsible for obtaining.  It 
was agreed that Ms. Taylor would continue finding out more about the feasibility of an updated 
newsletter format. 
 
Payment of Bills – Mr. Moore made a motion to approve payment of the bills, Mr. Bradford seconded 
and all agreed. 
 
 
 
 



Budget Workshop – Mr. Hackett presented a financial report about the various Township accounts.  It 
was suggested that three line items needed funds in the amount of $2,000 each:  Clerk’s Office, 
Construction Office and Twp. Vehicle Maintenance.  Future budget workshops were also scheduled: 
 
Wednesday, October 26, 2011 4:30 Town Hall 
Wednesday, November 9, 2011 4:30 Town Hall 
Wednesday, December 21, 2010 4:00 Town Hall 
 
Mr. Hackett will contact the volunteer organizations and notify them of the budget workshops. 
 
GovDeals ‐ There was discussion about selling township owned equipment (flatbed trailer, old tractor, 
old ambulance) on Gov Deals.  Mr. Nipe is putting together a list of equipment that could possibly be 
sold.  Gov Deals allows a minimum bid and only takes a small percentage of the sale price as a 
commission. 
 
Mr. Miller stated that Mr. Nipe is looking into the cost of a zero radius turn lawn mower.  This mower 
would be used at Oldmans Township School rather than the larger tractor.  Back in 1985 the school and 
the Township split the cost of purchasing the tractor used for cutting grass at the school.  Mr. Miller is 
going to inquire if the school would again be willing to split the cost of the lawn mower. 
 
There was additional discussion about the financing of the new municipal building.  If a Bond 
Anticipation Note is used, a principal payment doesn’t have to be made until the third year, interest only 
on the first two years.  Mr. Hackett would like to wait until 2012 to borrow money so that the first 
payment would not be due until 2013.  A Capital Ordinance needs to be prepared to award funds.  Mr. 
Hackett will prepare a memo prior to the October Township Meeting regarding the availability capital.  It 
is anticipated that the Capital Ordinance will be for approximately $1.7 to $1.8 million.  Mr. Hackett will 
discuss the Township’s needs with Pennsville National Bank, Elmer Bank and The Bank. 
 
If the rental house is sold, the money from the sale can go towards the new municipal building.  It will 
cost approximately $20,000 to demolish the current municipal hall.  The funds would come from the 
capital fund.  The Township could market town hall and the rental property as one sales unit or keep 
separate; will need to speak with realtors to determine the best option. 
 
Public Comments  ‐ None 
 
There being no further business, on motion from Mr. Bradford, seconded by Mr. Moore, meeting was 
adjourned at 7:00 p.m. 
 
Respectfully Submitted, 
 
 
 
Melinda Taylor 
Acting Municipal Clerk 

 


